
2

B

a

d

s

t

r

a

ß

e

680

1

686/b

687

681

8

976

1

670

686/a

679

668

678

976

9

682

4

686

6

6

0

,
0

0

657,5
0

6

6

2

,
5

0

6

6

5

,

0

0

6

5

5

,
0

0

  SO 1

0,6

II

Traufhöhe

max. 8m

  SO 2

0,6

I

Traufhöhe

max. 3,5m

4.00 m

4.00 m

4.00 m

4.00 m

6.16 m

T

W

N

S

M

S

SW

5.88 m

9.13 m

T

e

l

e

k

o

m

4.00 m

ö

f

f

e

n

t

l

i

c

h

LR1

p

p

p

1

3

2

1

1

9

A

15

15A

1

9

2

6

H

s

N

r
.
 
2

1

A

2

4

I

n

d

u

s

t

r

i

e

s

t

r

a

ß

e

E

h

r

e

n

f

r

i
e

d

e

r

s

d

o

r

f

e

r

 

S

t

r

a

ß

e

213

3

569

632

5

630

70

633

5

575/b

213

6

632

18

211/a

211

3

213

2

212

1

216

4

213

576

213

7

213

5

633

6

22

37

51

29

2

28

12

11

11

19

34

57

34

6

10

11

1

Speicher Geyer

28

13

70

2A

14

4

4

23A

41

24

G

re

ife

n

b

a

ch

6

23

4

11

79

41

55

HsNr. 19B

6

2

2

2

1

3

31

39

2

13

14

7

11

16

12

29

16

7

1

43

14

HsNr. 11

49

6

23

2A

34

71

47

1

1

27

10

10

11

12

8

13

20

24

29

25

43

67

55

24

1

12

19

3

12

Hs

Nr
. 1

2

47

39

17

3

51B

11

3

2

4

5

46

10

22

3

17

10

3

11

27

12

4

9

25

4

13

2

24

36

13

2

14

8

5

5

2

8

23

7

5

65

5

7

8

5

60

7

37

1

8

10

19

1

2

7

HsNr. 17

8

10

39

9

1

1A

5

HsNr. 5

10

58

12

1

1

20

18

37

39

6

3

23

5

12

27

2

21

4

6

25

20

9

6

1

4

19

21

23

39

8

14

26

HsNr. 23

3

18

6

G

reifenbach

3

5

27

HsNr. 13

8

1

24

16

27

17

19A

4

HsNr. 30

10

33

15

23

10

3

45

HsNr. 2

8

4

46

13

31

64

14

19

36

15

A

9

43

1

33

7

3

HsN

r. 1

9A

21

12

51

55

6

66

16

60

38

40

8

36

62

21

15A

1

Hs

Nr

. 8

0

26

11

5

75

7

22

HsNr. 36 5

20

Speicher Geyer

15

50

1

61

3

2

24

6

3

12

7

27

8

77

4

11

4

9

5

49

7

HsNr. 11

8

22

4

1

29

8

35

42

28

5

41

39

16

34

18

2

62

23

23

45

18

15

3

33

2

69

32

1

28

19

20

8

18

34

7

65

10

30

16

HsNr. 3

69

19

43

40

32

43

8

10

16

1

26

9

31

13

2

15

7

19

7

15

9

5

8

1

6

2

37

15

64

54

4

11

66

4

30

30

4

4

33

2

44

35

Hs

Nr
. 1

7

3

31

HsNr. 5

56

14

13

1

37

12

5

7

4

63

72

9

40

1

8

HsNr. 28

26

13

17

43A

1

46

9

2

20

5

12

14

66

H
sN

r. 
3A

48

49

3

HsNr. 16

10

11

16

44

6

1

8

3

11

4

4

17

43

17

31

36

3

7

3

6

14

1

16

3

10

42

61

5

31

23

7

9

32

6

37

12

73A

HsNr. 21A

26

Hs

Nr

. 4

63

11

28

11

9

11

19

45

6

1

76

6

28

49

HsN

r. 2

1

1

6

7

6

1

7

34

6A

6

3

75

7

9

9

19

15

3

35

8

5

41

18

9A

40

26

60

2

13

21

43

14

22

8

8

7

22

2

70

8

52

3

31

14

25

69

12

21

52

33

2

42

1

6

4

63

2

12

71

38

29

83

60

30

14

9

13

10

16

56

2

27

71

18

7

9

42

50

47

21

10

16

17

62

79

7

2

7

58

16

17

15

41

37

21

19

12

13

2

HsNr. 6

72

A

11

8

7

37

17

6

10

5

15

4

3

52

14

15

21

9

5

5

5

1A

26

9

13

32

9

2

12

16

7

8

4

17

5

3

22

24

19

2

34

20

1

45

7

75

11

30

14

24

13

6

28

69

2

45

15

16

11

25

31

13

30

10

59

40

21

21

29

16

10

53

6

19

71

8

20

HsNr. 25

52

2

11

8

Speicher Geyer

20

41

1

24

44

44

75

16

11

39

67

27

HsNr. 38

18

HsNr. 27

20

26

12

12

5

77

25

32

1

4

Greifenbach

22

48

37

12

23

4

14

20

10

25

6

3

15

2

2A

6

1

19

20

17

2

18

9

26

9

48

62

1

11

59

9

3

6A

Hs

Nr
. 3

3

1

57

14

22

65

10

32

39

14

4

4

6

6

3

40

13

HsNr. 13

7

10

3

15

29

25

41

27

35

5

24

25

30

22

3

HsNr. 3

4

36

1

10

30

50

47

2

35

10

14

45

14

19

5A

72

1

3

9

73

7

47

15

9

6

14

48

3

6

35

5

28

5

1813

2

2

4

7

12

77

20

33

18

1

22

12

2

1

9

52A

52

HsNr. 26

2

4

1

23

14

2

9

10

5

39

17

18

5

1A

19

4

9

2

50

27

2

6

64

8

36

10

9

10

G

reifenbach

2

18

20

6

67

2

24

18

26

23

8

4

24

5

28

41

73

40

6

18

4

20

21

G

eyerbach

9

35

5

14

9

38

1

23

12

3

3

33

1

4

61

18

51

11

22

1

4

46

14

10

10

16

19

9C

12

22

43B

46

HsNr. 4

54

7

3

9

2

12

3

33

64

25

12

5

6

18

12

6

9

5

13

12

29

8

25

A

73

8

9

17

5

6

16

HsNr. 4

7

11

14

15

6

13

15

10

26

13

15

11

8

9

7

53

53

19

27

HsNr. 19A

1

43

29

HsNr. 2

22

9B

10

17

10

7

17

34

4

54

72

12

1

4

5

3

10

27

35

2

12

HsNr. 68

68

4

16

65

5

35

4

37

3

11

22

1

33

2

22

15

11

18

7

16

30

74

6

3

8

18

5

4

42

22

16

8

20

5

6

58

L

in

d

e

n

stra

ß

e

B

e

rg

stra

ß

e

Zwönitzer Straße

M
ü

h
lle

ite
n

w
e

g

Bachstraße

Hütte

nhofgasse

Bingeweg

Straße der Freundschaft

An 

de

r V

og

el

pf

ei

fe

Schatzensteinweg

B

in
g
e
w

e
g

A
n

 d
e

r 
W

a
lth

e
rs

h
ö

h
e

Z

in

n

g

a

sse

Zwönitzer Straße

Braustraße

Thum

er Straße

Silberhüttenstraße

An der Binge

E

h

re

n

fr

ie

d

e

rs

d

o

rf

e

r 

S

tr

a

ß

e

Alte Hormersdorfer Straße

Am Stadtpark

Lange S

traße

Wiesenstraße

P

ochw

erkm

ühlengäß

chen

Sch

at

ze

ns

te

in

w

eg

T

h

u

m

e

r S

tra

ß

e

Am Fuchsschwanz

E
lte

rl
e
in

e
r 

S
tr

a
ß

e

Hainstra

ße

Blüherst

ra

ße

Lärchenw

eg

Z

ie

ge

ls

be

rg

Bachstraße

B

a

ch

stra

ß

e

Am Stadtpark

B

a

d

stra

ß

e

Alte Elterleiner Straße

Elte

rle

in

er

 S

tra

ße

R
o

te
r 

H
ir
sc

h

A

ltm

a

rkt

An d

er P

fa

rrw

iese

Zwönitzer Straße

Schatzensteinweg

Waldstraße

Thumer S

tra

ße

Am Kirchhof

Zwönitzer Straße

Blüherst

ra

ße

Weißer Weg

Industriestraß

e

Jä

gers

tra

ße

A

nt

on

-G

ün

th

er

-W

eg

Am

 L

ot

te

rh

of

C

a

rl-D

e

m

m

le

r-S

tra

ß

e

Pechmännelweg

B

orngasse

K

irch

g

a

sse

Z

ie

g

e

lsb

e

rg

A

lte

 E

lte

rl
e

in

e

r 
S

tr
a

ß

e

A

lte H

orm

ersdorfer S

traße

K

irch

g

a

sse

A

m

 W

al

ds

po

rt

pl

at

z

Marie

nstr

aße

M

üh

lle

ite

nw

eg

A
m

 S
ta

d
tp

a
rk

Braustraße

Schulstraße

H

üttenstraße

Thum

er S

traße

Am Fuchsschwanz

Z

ie

g

e

lsb

e

rg

B

achstraß

e

Lange S

traße

Jo

hanniss

tra

ße

Alte Marienstra

ße

B
ra

u
stra

ß
e

Kurze Straße

Bergstraße

Ehre

nfrie

dersdorfe

r S

tra

ße

Thum

er S

traße

Am

 Lotterhof

G

o

e

th

e

stra

ß

e

Jahnstraße

A
n

 d
e

r 
B

in
g

e

A
n
 d

e
r 

V
o
g
e
lp

fe
ife

A

ugust-B

ebel-S

traße

A

n

n

a

b

e

rg

e

r S

tra

ß

e

Zinngasse

Annaberger Straße

Bahnhofst

raße

A

m

 W

a
ld

sp

o
rtp

la
tz

Zechenw

eg

S

tra

ß

e

 d

e

r F

re

u

n

d

sch

a

ft

An 

de

r P

fa

rrw

ie

se

Hainstraße

Annenstra

ße

Weißer Weg

Badstraße

R

o

te

r 
H

ir
sc

h

Hainstr

aße

B

in

g

e

w

e

g

Gartenstraße

Teich

st

ra

ße

S

ilberhüttenstraße

Am S

teinkre

uz

N

eum

arkt

A

nnaberger S

traß

e

H

ainstraße

Alte

 G

arte

nstra

ße

H

ie

ro

n

ym

u

s-L

o

tte

r-S

tra

ß

e

A

u

g

u

st-B

e

b

e

l-S

tra

ß

e

Jo

hanniss

tra

ße

413/a

487/b

815

2

273

28/a

256

648

3

584

24

127

778/g

438

15

780

11

213

3

458

2

26

43

2

469

2

647/b

160

8

751

4

680

1

216

3

487/c

774/n

801

1

648/b

1041

2

262

630

10

390

549/b

569

775/2

1001

3

773/n

125

618

789

7

260/c

648

2

474

3

472

9

747

61/a

501

54/c

876

2

647/m

348

661

6

950

826

10

244/a

160

5

444

1

985

778/f

584

26

811

366

630

25

630

77

277

5

556

610

5

339

1

644

2

756

1

565

2

217/i

787

5

946

471

20

730

17

3

540

49

371

260

178

666

468

3

99

29

797

4

648/m

809

2

757/e

735

648

7

279

3

215

19

218

10

826

19

476

6

745

9

809/a

115

2

539

2

755/a

459

575/c

249

4

739

16

671

385

698

442

17

1

585

6

769

3

28/b

592

546

8

769

12

739

14

649/f

609/49

159

20

698/a

459/i458

1

787/b

826

14

631

15

160

12

160

11

472

11

630

73

755

4

979

1

276/i

276/h

278

14

681

387

630

50

508

686/b

85

878

1

99

25

529

468

4

526

2

102

2

959

648

9

474

4

584

22

585

1

909

58

100

7

99

31

834

2

632

5

754

3

215

24

787/c

384

659

3

1044

475

1

514/a

664

479/c

757

1

1001

5

659

87

118

3

200

263

1

745

13

434

1

201

2

165/a

281

4

54/k

549

5

470

471/i

528

2

609

29

75

962

2

275

6

964

340

1

331

820

745

11

260/r

817

15

46/a

99

19

738

3

101

8

399

1024/a

440

895

3

687

610

3

630

70

814

2

808/c

808

1

543

774/f

471

27

214/a

697

797

3

275

3

192

775/e

719

754

4

584

5

521

691

459/f

673

1

117

495/a

659/k

474

7

174

630

22

817

18

905

478

1

932

518

6

398

2

544

4

688

414/a

329

659

16

1035

1

374

633

5

160

13

659

97

265

1

458

13

774/i

248

2

647/f

778/e

643

2

549/3

868

65

320

755

3

570

808/a

630

67

260

1

739

11

774/k

31

2

136

3

527

1004

2

584

12

513/b

167

549

6

1019

1

724

685

6

826

22

116

773/d

630

86

768/b

279

2

789

8

294

35/a

779

1

313

408

1030

7

640

3

630

32

630/s

479/d

649/e

774/l

915

3

684

4

198

575/b

932

7

281/c

816/e

609

54

263

2

941

9

544

5

76

278

15

564

2

47

1

585

3

260/a

544

6

156

278

6

780

13

826

15

455

479/p

630

71

80

2

72

609

51

464/b

56

2

750

773/a

280/a

413

159

11

692

648/d

756

4

531

60

6

998

1

815

3

150

614/b

861

598

2

1037

1

447

1

560

3

59

6

71

640

6

498

122/a

451

321

647

3

659

90

81

713

899

121

99/d

82

809

4

221

788

6

95

1

281

3

518

7

751

2

111

558

2

585/a

611

1

630/c

375

681

8

774/s

430

630

66

477

9

991

613

159

24

252

787/d

976

1

707

278

16

1030

9

363

734

15

487/e

415

774/a

647/e

512

80

6

458

20

659

80

1041

1

21

1

579

459

2

1029

454/a

438/d

295

787/m

798

1

279

4

630

3

639

7

690

126

169

737

438

17

778/a

471

11

863

647

4

99

27

159

6

631

6

340

421

460

62

1

648

10

315

61/b

630

14

546

4

439

344

217/f

968

822

513/d

461

2

590/a

130

2

682

6

350

83

769

11

1024

12

34

6

360

2

418

1

159

7

136

1

403

1

744

5

120

646

2

101/9

388

18

5

1042

817

17

773/e

684

5

1030

3

324

585

5

19

1

881

103

808

3

550

2

280

463/a

60

8

261

336

231

2

160

10

956

98/b

584

6

952

3

675

1

278

25

245

1

18

6

630

19

159

19

438

7

826

3

647/i

23

1

717

1

300

810

643

4

739

8

941

8

567

1

84/a

301

503

471

19

217

1

780/b

659/m

459

10

292

422

648

13

996

4

859

435

817

4

546

2

166

246/b

518

13

247

5

610

2

761

3

1046

3

66

648

5

630

12

458/f

284

609

40

812

31/f

202

657

32

631

13

598

3

118

4

774/r

817

22

278

21

343

718

2

1031

471/e

247

3

773/b

534

6

365

381

685

5

816

3

276

3

63

70

640

7

584

18

657

31

469

3

478/b

664/a

458

18

59

4

68

895/4

758

784

4

806

229

277

3

534

9

59

3

513/c

589

213

6

275/a

299

647/h

826

18

78

216/a

659/i

99

21

609

58

163

1

740

4

545

3

549/2

670

974

760

380

761

2

210

2

734

13

471/f

703

733

633

1

648/g

779/e

898

325

739

12

585

7

218

2

135

583

4

297

326

659

8

54/h

477

7

775

649

1

945

740

2

741

7

826

24

471

7

702

337

1030

8

31

630

68

458

16

665

804

632

18

28/c

524/a

160

14

518

8

264

1

882

809

5

584

19

54

788

8

661

2

777

29

740

7

906

3

270

1

1020

4

941

6

739

3

476

3

872

283

54

2

584

15

777

17

249

2

630/76

368

461

1

1052

2

917

1

720

34

1

816/h

581

471

6

793

1

640

8

575

4

1004

1

22

2

511

3

475

2

18

7

826

17

346

5

21

2

217/h

224

549

11

686/a

630

51

745

2

594

419

275

4

718

3

817

11

797

2

471

24

478

3

470/c

555

777

25

274/d

997

609

44

515/b

907

4

941

5

711

389

160/e

458/21

282

357

462

1

149

231

4

774

649/i

246

7

471

17

734

8

487/a

328

244

456/a

159/d

131

9

253

5

575

3

118

6

1024

5

817

10

246

10

805

802

672

630

69

500

1

560

4

41

4

211/a

379

826/b

584

11

675

3

584

16

787/g

742

6

759

3

226

458

14

468

2

158/a

768/c

16

115

1

449

787

3

757/g

230

356

52

1

477

4

476

5

742

2

175

495

463/e

768

2

648/l

278

11

630

23

276

5

197

906

5

777

7

57

458/23

762

5

869

207/a

787

6

148

530

778/b

544

2

787/f

736

5

479/h

383

648

8

659

4

164

994

739

13

977

3

194

234

485

54/b

768

5

54

1

260/o

734

18

199

84

1046

2

518

12

228

826

12

755

1

85/a

217/k

458

15

584

10

347

777

5

93

1

87

99

20

695

3

932

4

1001

2

334

260

4

819

644

1

614

91

1

269

35/c

276/d

54

3

788

4

777

30

513/a

609

33

738

4

568

1

20

82/a

288

632

7

748

536

346

8

270/d

704

585

4

746

96

4

184

524

5

984

468/b

246

3

99

23

497

19

2

632

15

679

645

2

718

1

159

28

518

15

311

712

158

2

659/n

774/d

54/g

479/b

28

648

12

816/b

479/e

159

27

159

14

682

5

715

1051

207/b

3

434

2

919

2

458

22

100/a

646

3

828

777

11

740

3

278

27

763/a

880

927

5

803

787/a

249

8

787

1

549

8

772

248

5

51/a

384/b

471

22

151

809

3

859/a

788

7

1039

647/n

932

5

742

3

944

1

52

3

630

63

768

471

26

483

826

11

830

3

609

45

787

7

659/f

601

89

252/a

31

1

626

281

2

479/a

339

2

647/l

106

3

787

4

134

2

50

4

459/m

534

7

50

2

668

726

99/26

517

472

7

279

1

275

7

678

524

3

342

2

450

630

26

459

9

774/p

270

319

969

3

932

2

739

5

359

782

2

696

246

8

774/b

611/a

388/a

160/a

782

1

952

2

406

712/a

487/d

5

205/a

354

123

48

777

12

378

755

2

431

131

2

404

795

2

56

1

585

2

751/a

1037

2

728

459

12

759

8

91

2

479

2

674

9

458

3

459

4

659

101

377

742

9

323

455

1

627

487

211

69

479

3

458

5

459/h

951

1

104

518

11

211

3

673

9

35/d

4

519

1

609

65

761

4

775/c

895

5

610

4

340

2

717

3

472

10

260

6

973

7

963

459

u

159

15

947

1

400

2

276/g

446

458

24

645

1

161

17

2

52

4

657

38

341

2

649/b

479/f

131/7

170

289

808

5

217/b

44

608/a

458

7

537

631

16

907

3

986

944

2

830

2

471/k

54/f

734

14

558

1

31/e

609

63

542780

5

739

6

659

6

191

159

18

217/r

648

6

215

26

906

6

458

9

215

20

469

8

575

2

458/c

146

459

8

742

1

11

2

821

2

941

3

787/r

866

949

2

674

10

80

5

630

496

1

511

6

876

1

249/a

482

566

1

525

1

159

26

544

7

456

4

462

2

429

699

472

8

549

7

250

639

3

391

2

734

11

394

35/b

762

1

214

1

1038

1

937

910

800

437

757/f

648/n

630/74

479

4

659

2

249

1

659

91

432

745

14

414/b

744

1

816

4

727

787

2

816

1

213

2

630

75

648

1

206

15

768/h

414

2

316

1

136/b

630

79

168

973

5

759

7

780

3

177

492

247

6

208

659/e

778/c

100

6

783

1

25

1

205

276

1

723

769

5

630

80

438

16

459

5

131

8

80

3

257

34

5

823

774/m

474

6

770

1

734

17

737/a

471

14

411

458

17

64

29

4

132

532

3

510

195

895

7

771

832

190

458

12

518

10

124

218

3

780

8

469

1

99

24

643

5

471

16

494/a

212

1

633

4

573

129

4

41

3

610

1

276/e

609

60

163

2

649/g

647

7

787

777

4

541

602

7

753

2

18

3

459/p

274

5

817

13

659

85

165

217/e

789

5

734

2

99

18

816/d

260/p

976

9

777

27

456

2

519/a

609

39

821

1

518

474

5

787/l

9

877

1

777/b

779/a

31/c

138

780

7

247

4

718

5

780

12

583

3

773/i

584

25

274

1

477

6

768/a

425

469

12

189

1030

10

55

3

949

1

280/b

774/c

609

66

458/l

609

41

318

50

6

54/a

716

384/a

774/g

757

2

736

4

8

436

932

8

817

21

268

584

14

416

469

11

278

19

281/b

247/a

277

4

694

648/a

967

1

136

2

370

947

2

992

29

1

315/a

564

1

971

1052

1

659

5

949

3

48/a

685

4

99

17

714

808

4

506

355

641

2

826

23

275

2

276

2

734

9

102/a

141

270/c

100/c

478

4

1

93

2

609

47

590

159

9

1024

14

759

4

764

427

675

2

741

6

140

1

757/d

630

82

39

118

5

352

881/a

248/c

717

2

647

2

609

55

659

84

969

2

101

6

826

16

630/78

131

10

1032

330

183

631

10

278

3

99

30

11

1

752

1

753

1

480

338

238

130

1

216

2

276/a

454

1

862

524

6

298

609

67

741

3

424

826

21

628/a

739

10

617

560

2

139

2

215

17

769

10

648

4

871

179

773/g

51

649/c

883

816/a

264

2

18

9

128

2

770

2

647/k

55

2

233

780/a

217/a

19/a

476

2

332

293

260/i

410

829

1

815

1

236

459/a

875

932

6

787/t

834/a

785

775/f

1001

7

1040

518

16

67

217/m

316

2

99/c

647/a

217/o

612

584

21

54/d

940

2

756

5

409

775/h

217/g

1036

160

15

314

96

7

514

1

604

218

7

773

1

372

493

203

25

2

459/e

159/a

780

6

777

6

398

1

789

4

50

5

745

8

472

5

777

13

428

147

741

8

275

5

367

54/e

864

251

608

515

630

52

160/b

742

4

278

1

794

1

98

1038

2

18/4

941

7

181

659/d

29

3

549

9

159

25

631

17

695

4

667

456

3

276/b

584

27

599/a

904

4

584

17

153

640

5

2

659/g

584

20

423

489

1

274/c

486

92

1

217/c

193

160

4

777

28

217

2

773/f

782/c

567

2

775

1

336

2

756

2

584

7

773/h

745

16

99

22

458

10

817

16

470/b

630

24

736

2

904

5

682

4

701

833

443

1

787/o

266

185

260

5

528

1

588

216

4

873

459/n

258

1

472

12

237

560

1

454

2

961

1

744

6

738

6

794

2

505

673

2

459/t

693

975

305

400

1

826

20

248/a

966

479/k

247

1

219

777

32

649

3

584

28

412

171

548

659/h

927

4

511

7

469

6

445

659

7

777

14

278

17

609

62

392

2

563

745

15

479/o

927

2

648/k

270/b

136/a

88

762

6

315/b

659

100

346

9

77

630

54

215

25

739

17

809

710/a

159

23

518/c

507

53

740/a

775/a

965

587

402

1

417

513/g

346

7

1023

1

34

3

630

84

777

2

277

2

420

2

160

3

647/c

526

1

674

3

484

471

25

452

159/c

10/a

553

32

584

13

128

3

649/k

459

11

438

14

649/d

241

584

2

559

479/q

807

1

744

3

545

4

107

857

213

1043

56

596/a

312

783/b

433

631

11

706

217/d

648/e

267

407

827

817

14

438

18

534

8

225

96

5

685

1

769

7

631

14

514

642

2

218

4

99

11

285

207

438

4

98/a

647/d

661

5

798

2

780

4

353

52

2

609

2

243

826

5

459/d

246

2

676

629

588/a

227

779/c

895

2

322

36

6

969

1

275

8

217

391

1

290

371/b

187

742

8

209

649

4

278

18

609

31

172

509

858

615

420

1

1016

739

15

788

5

464

96

6

59

7

584

4

119

2

752

2

395

397

464/a

831

471

2

448

630

21

663

458

11

546

5

160

9

774/h

472

13

33

584

9

255

1

90

108

674

5

773/l

99/a

278

4

276

4

740

6

260/n

180

333

240

591

335

97

248/b

40

789

6

360

1

751

3

248

4

736

6

215

23

778/d

983

6

186

571

773/k

834

1

584

1

576

777

10

1024

7

479/n

619

278

26

133

481

960

188

774/e

471

21

260

3

18

8

41

1

374/a

242

805/a

718

4

729

524

4

754

1

739

9

534

5

552

677

274/e

757

3

99

16

605

786

1

491

759

5

795

1

787/p

466

1

504

816/g

100

222

459/c

779

272

79

246

5

155

544

3

248

3

60

9

788

2

327

1024

13

246

9

473

2

470/d

34

4

738

5

478

5

710

249

6

1024

11

700

94

1

306

659/o

196

459

14

513/h

182

593

479/m

254

2

647

5

458/g

784

3

524

7

742

7

304

278

9

969

4

562

470/a

477

8

647

1

287

213

7

37

705

583

1

640

4

932

3

218

8

643

3

597

659/c

259

249

7

60

10

157

580

535

122

1

50/a

609

64

129

2

426

1020

3

609

53

649/a

369

614/a

176

373

110

759

6

210

1

235

362

792

371/a

276/k

813

438

6

463/d

458

4

609

32

216

5

99

28

768

4

948

630

85

659

110

520

1

308

744

4

31/d

816/f

207/c

54/l

74

47

2

265

3

683

1

572

515/a

584

23

453

762

2

879

826

2

769

9

459

7

951

2

1024

8

405

686

42

547

549

10

35

796

246

4

617/a

469

9

274

4

278

23

159

16

745

10

317

628

1

14

1

698/b

779/b

777

33

393/a

595

1049

973

6

467

1

473

1

744

2

459/k

784

2

660

144

630

17

27

1

773/c

767

1

641

3

734

19

47/a

458

25

162

817

19

471/g

685

7

22

6

459/x

100/5

469

7

447

2

814

3

341

1

870

1

159

21

61

546

9

471

12

721

478

2

438

13

739

7

951

3

856

532

4

119

1

741

4

160

16

681

9

817

12

533

470/e

401

441

775/g

777

18

630

27

953

204

860

816/c

807

2

575

5

136/c

213

5

128

4

471

15

274/b

336

1

477

5

499

1

274

2

24

632

16

502

139

3

60

7

648

11

438/e

773

2

609

48

773/m

659

13

349

797/a

1024/b

611

2

744

7

642

5

43

1

969

5

523

29

2

253

6

1030

12

396

471

23

787/i

223

972

993

265

2

231

3

722

632

17

551

112

757/a

616

217/q

382

1024

10

762

4

818

459/l

358

253

3

145

1045

342

1

105

584

8

554

774/q

114

211

2

29/a

815

4

386

583

2

754

2

463/b

970

775/b

260/s

814

1

641

7

649

749

513/f

904

1

1030

11

752

584

3

364

1048

160

1

817

23

215

27

459/g

302

933

478/a

574

941

4

278

10

539

1

630

81

157/a

494

874

609/28

611/b

633

6

599

777

3

471

18

817

20

459

13

291

777

22

73

109

740

5

644

3

14

2

351

490

768/d

779/f

809

6

154

458

8

958

55

1

38

201

1

578

1

159

22

90/a

518/d

751

1

777

31

788

9

15

6

459/b

742

5

303

218

9

7

516

158

1

471

5

816

2

817

7

790

479

458/e 561

709

788

1

734

16

459

6

756

3

769

8

582

708

630

83

788

3

518

14

271

142

647

6

659/l

376

763

768/g

249

5

940

3

34

2

609/b

630

11

59

2

260/g

12/a

565

1

904

3

768

1

471/m

173

757/c

86

361

475

458/b

438

9

870

2

134

3

777

34

463

557

471

13

TEIL A.I: PLANZEICHNUNG

Übersichtslageplan M 1:25.000

SATZUNG der Stadt Geyer über den Bebauungsplan

„Sondergebiet Westernstadt Geyer“:

Auf Grund des §10 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), das

zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBl. I S. 1728) geändert worden ist sowie nach §89 der

Sächsischen Bauordnung (SächsBO)  i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SächsGVBl. S.186), die

zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12.04.2021 (SächsGVBl. S. 517) geändert worden ist, in Verbindung

mit §4 der Gemeindeordnung für den Freistaat Sachsen (SächsGemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom

09.03.2018 (SächsGVBl. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2020 (SächsGVBl. S. 722)

geändert worden ist wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Geyer am ......................... die

Satzung über den Bebauungsplan "Sondergebiet Westernstadt Geyer" in der Fassung vom .....................

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) erlassen.

Geyer, ....................... .......................................

        Harald Wendler Siegel

Bürgermeister 

Stadt Geyer

Landkreis: Erzgebirgskreis

Vorhaben:

BEBAUUNGSPLAN

„Sondergebiet Westernstadt Geyer“

Entwurf

Juni 2021 M 1:1.000

Bestandteile:

TEIL A.I: Planzeichnung TEIL B: Textteil

TEIL A.II: Lageplan Entsiegelung

TEIL A.III:Lageplan Nadelaufforstung

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat am 01.12.2020 (Beschlussnummer 113/2020/SR)

beschlossen und durch Veröffentlichung im "Amtsblatt der Stadt Geyer" und im "Wochenblatt und Anzeiger für

Geyer, Tannenberg u. Umgebung" (amtliche Verkündungsblätter) vom 15.01.2021 ortsüblich bekannt gemacht.

Geyer, 11.03.2021 .......................................

        Harald Wendler Siegel

Bürgermeister  

2. Der Stadtrat hat am 02.03.2021 (Beschlussnummer 015/2021/SR) den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit

Begründung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Geyer, 11.03.2021 .......................................

        Harald Wendler Siegel

Bürgermeister

3. frühzeitige Beteiligung der Träger öffentlicher Belange (§4 Abs. 1 BauGB)

Die von der Planung betroffenen Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

11.03.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wurden.

Geyer, 26.04.2021 .......................................

        Harald Wendler Siegel

Bürgermeister   

4. frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit - Öffentliche Auslegung Vorentwurf (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Textteil (Teil B) und der Begründung mit

Umweltbericht, hat in der Zeit vom 22.03.2021 bis einschließlich 23.04.2021 öffentlich ausgelegen.

Die öffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen während der Auslegungsfrist von

jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden können und das nicht fristgerecht abgegebene

Stellungnahmen bei der Beschlussfassung über den Entwurf unberücksichtigt bleiben können durch

Veröffentlichung im "Amtsblatt der Stadt Geyer" und im "Wochenblatt und Anzeiger für Geyer, Tannenberg und

Umgebung" (amtliche Verkündungsblätter) vom 12.03.2021 ortsüblich bekannt gemacht.

Geyer, 26.04.2021 .......................................

        Harald Wendler Siegel

Bürgermeister  

5. Der Stadtrat hat am .................... (Beschlussnummer ......./2021/SR) den Entwurf des Bebauungsplanes mit

Begründung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Geyer, ....................... .......................................

        Harald Wendler Siegel

Bürgermeister

6. Beteiligung der Träger öffentlicher Belange Entwurf (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die von der Planung betroffenen Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

.................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wurden.

Geyer, ....................... .......................................

        Harald Wendler Siegel

Bürgermeister  

7. Öffentliche Auslegung Entwurf (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Textteil (Teil B) und der Begründung mit

Umweltbericht, hat in der Zeit vom .................... bis einschließlich .................... öffentlich ausgelegen.

Die öffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen während der Auslegungsfrist von

jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden können und das nicht fristgerecht abgegebene

Stellungnahmen bei der Beschlussfassung über die Satzung unberücksichtigt bleiben können durch

Veröffentlichung im "Amtsblatt der Stadt Geyer" und im "Wochenblatt und Anzeiger für Geyer, Tannenberg und

Umgebung" (amtliche Verkündungsblätter)  vom .................... ortsüblich bekannt gemacht.

Geyer, ....................... .......................................

        Harald Wendler Siegel

Bürgermeister 

8. Abwägung Entwurf

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behörden und sonstiger Träger öffentlicher Belange

sowie der Öffentlichkeit am .................... (Beschlussnummer ......./........./SR) abgewogen.

Geyer, ....................... .......................................

        Harald Wendler Siegel

Bürgermeister 

9. Satzungsbeschluss 

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichung (Teil A) und Textteil (Teil B) wurde am ....................

(Beschlussnummer ......./........./SR) vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begründung mit Umweltbericht

wurde mit Beschluss des Stadtrates vom .................... (Beschlussnummer ......./........./SR) gebilligt.

Geyer, ....................... .......................................

        Harald Wendler Siegel

Bürgermeister

10. Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstücke betreffs Ihrer Übereinstimmung mit der amtlichen

Liegenschaftskarte wird mit Stand vom  ............................. bestätigt.

Lagegenauigkeiten der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestätigt.

Landratsamt

Erzgebirgskreis

Annaberg-Buchholz, ...................... .......................................

       Referatsleiter/ in Siegel

 

11. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textteil (Teil B)

wurde mit Verfügung des Landratsamtes Erzgebirgskreis vom ................... (Aktenzeichen ................................)

erteilt.

Geyer, ....................... .......................................

        Harald Wendler Siegel

Bürgermeister

12. Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichung (Teil A) und Textteil (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Geyer, ....................... .......................................

        Harald Wendler Siegel

Bürgermeister 

13. Bekanntmachung Genehmigung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die Inkraftsetzung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer während der

Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und über den Inhalt Auskunft zuerteilen ist, sind am

.....................  im "Amtsblatt der Stadt Geyer" und am ..................... im "Wochenblatt und Anzeiger für Geyer,

Tannenberg und Umgebung" ortsüblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen der Verfahrensvorschriften und

Formschriften und von Mängeln der Abwägung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter

auf die Fälligkeit und das Erlöschen von Entschädigungsansprüchen nach §44 Bau GB hingewiesen worden.

Nach § 4 Abs. 4 Satz 1 der Gemeindeordnung für den Freistaat Sachsen (SächsGemO) gelten Satzungen, die

unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften zustande gekommen sind, ein Jahr nach ihrer

Bekanntmachung als von Anfang an gültig zustande gekommen.

Die Satzung ist mit der ortsüblichen Bekanntmachung in Kraft getreten.

Die Satzung wurde dem Landratsamt Erzgebirgskreis angezeigt.

Geyer, ....................... .......................................

        Harald Wendler Siegel

Bürgermeister  

RECHTSGRUNDLAGEN:

Diese Bauleitplanung ist auf der Basis nachfolgend beschriebener Rechtsgrundlagen erarbeitet und im Verfahren

behandelt worden:

· Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), das zuletzt durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBl. I S. 1728) geändert worden ist

· Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.08.2017 (BGBl. I S. 3290), das

durch Artikel 8 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBl. I S. 306) geändert worden ist

· Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBl. I S. 2986), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes

vom 03.12.2020 (BGBl. I S. 2694) geändert worden ist

· Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der

Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S.3786)

· Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und über die Darstellung des Planinhalts -

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBl. I S.58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom

04.05.2017 (BGBl. I S. 1057) geändert worden ist

· Sächsische Bauordnung (SächsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SächsGVBl. S.186), die

zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12.04.2021 (SächsGVBl. S. 517) geändert worden ist

· Gemeindeordnung für den Freistaat Sachsen (SächsGemO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 09.03.2018

(SächsGVBl. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2020 (SächsGVBl. S. 722) geändert

worden ist

· Landesplanungsgesetz (SächsLPlG) vom 11.12.2018 (SächsGVBl. S. 706), das durch Artikel 4 der

Verordnung vom 12.04.2021 (SächsGVBl. S. 517) geändert worden ist

· Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SächsGVBl. S. 582)

· Regionalplan Chemnitz- Erzgebirge i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.07.2008 (SächsABl. 31/2008)

einschließlich 1. Teilfortschreibung Regionale Versorgestandorte (rechtskräftig seit 28.10.2004) und 2.Teilfort-

schreibung Windenergienutzung (rechtskräftig seit 20.10.2005)

· Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBl. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des

Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBl. I S. 306) geändert worden ist

· Sächsisches Gesetz über Naturschutz und Landschaftspflege (SächsNatSchG) vom 06.06.2013

(SächsGVBl. S. 451), zuletzt durch das Gesetz vom 09.02.2021 (SächsGVBl. S. 243) geändert

Industriestraße 1 D 08280 Aue

Tel: 03771/3402048 Fax: 03771/3402040

N1 Ingenieurgesellschaft mbH

Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flächen

(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

zu belastende Flächen mit Leitungsrechten

zu Gunsten der ETW (4 m Schutzstreifen)

Abgrenzung unterschiedliche Nutzung

II. Kartenzeichen

bestehende Flurstücksgrenzen

Flurstücksnummer

      660,00 Höhenlinien mit Höhenanschrieb

(nachrichtlich - digitalisiert)

(WMS Höheninformationen Sachsen von Staatsbetrieb Geobasisinformation und

Vermessung Sachsen -Geosn; Datum 10.02.2020, Erzeugung 28.01.2014, Revision 27.08.2018)

Gebäude Bestand

680

  1  

3.00 m

III. Hinweise

Bemaßung / Einmessung

(Breite: Straße, Schutzstreifen

 Abstand: Geltungsbereich zur

 Baugrenze)

      TW Trinkwasserleitung

(Hauptversorgungsleitung 150 PVC)

    MS Stromleitung - Mittelspannung

 NS Stomleitung - Niederspannung

  Telekom Telekom-Leitung

      SW Schmutzwasser-Druckleitung

(Leitungsbestand digitalisiert aus übergebenen Bestandsunterlagen der Leitungsträger

Stand 03/2021 und 05/2021)

Die Kartengrundlage stellen die Flurstückgrenzen / ALK (automatisierte Liegenschaftskarte) für Geyer mit Stand

vom 05.10.2020 dargestellt (Quelle Flurstückgrenzen / ALK: GeoSN, Datenlizenz Deutschland - Namensnennung

- Version 2.0).

Das amtl. Lage- / Höhenbezugssystem ist ETRS UTM33 / DHHN2016.

3. empfohlene und anrechnungsfähige Artenliste: Artenliste A - Bäume und Sträucher

Acer campestre Feldahorn Amelanchier in Arten Felsenbirne

Acer pseudoplatanus Bergahorn Berberis vulgaris Berberitze

Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Strauchnuss

Corylus colurna Baumhasel Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Fagus sylvatica Rotbuche Crataegus in Arten Weißdorn

Fraxinus excelsior Gemeine Esche Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche

Juglans regia Walnuß Prunus spinosa Schlehe

Malus sylvestris Holzapfel Rosa corymbifera Heckenrose

Prunus avium Vogelkirsche Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Pyrus pyraster Wild-Birne Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

Quercus robur Stieleiche Spiraea in Arten Spierstrauch

Tilia cordata Winterlinde Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Ulmus glabra Bergulme

empfohlene und anrechnungsfähige Artenliste: Artenliste B - Obstbäume

Apfel, Birne, Pflaume und Kirsche inklusive weiterer heimischer, regionaltypische Obstsorten

4. Durch das Sächsische Landesamt für Umwelt, Landwirtschaft und Geologie ergeben sich folgende Hinweise zu

Baugrunduntersuchungen:

Für Neubaumaßnahmen wird zu einer sicheren Planung standortkonkrete u. auf die Bauaufgabe ausgerichtete

Baugrunduntersuchungen n. DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 empfohlen. Für eine wirtschaftlich u. bautechnisch

sinnvolle Planung, Ausschreibung u. Bauausführung sind Kenntnisse zum Baugrund, seiner Tragfähigkeit, den

Grundwasserverhältnissen, der Standsicherheit, der Ausweisung von Homogenbereichen hinsichtlich der ge-

wählten Bauverfahren u. zu Baugrundkennwerten notwendig. Die geplante Maßnahme sollte nach DIN EN 1997

einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, um den notwendigen Umfang an Erkundungsmaßnahmen

u. zu erbringenden Nachweisen einzugrenzen.

Hinweise zu Neuregelung Geologiedatengesetz (GeolDG):

Hinsichtlich der notwendigen Bohranzeige und Bohrergebnismitteilung wird darauf hingewiesen, dass am

30.06.2020 das Geologiedatengesetz (GeolDG) in Kraft u. das Lagerstättengesetz (LagerstG) außer Kraft traten.

Geologische Untersuchungen wie Baugrundbohrungen sind nach GeolDG spätestens 2 Wochen vor Beginn dem

LfULG als zuständige Behörde anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Für diese Anzeigen wird das OnlinePortal des LfULG

„ELBA.SAX“ empfohlen. Spät. 3 Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei

gewonnenen Bohrprofile u. Laboranalysen und spät. 6 Monate nach dem Abschluss sind Bewertungsdaten wie

Einschätzungen, Schlussfolgerungen oder Gutachten an unsere Einrichtung zu übergeben (§ 9, 10 GeolDG).

Übergabe von Ergebnisberichten:

Wurden o. werden im Auftrag der Stadt o. anderer öffentlicher Einrichtungen Erkundungen mit geowissen-

schaftlichem Belang durchgeführt, wie z. B. geologische Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische

Untersuchungen etc., bitten wir die planungsverantwortliche Stelle um Zusendung der Ergebnisse und verweisen

auf § 15 des SächsKrWBodSchG.

 

Natürliche Radioaktivität:

Gegenwärtig liegen keine Anhaltspunkte über radiologisch relevante Hinterlassenschaften für dieses Plangebiet

vor. Zum vorliegenden Vorhaben bestehen daher derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rahmen weiterer

Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen und Hinweise zum Radonschutz zu beachten.

 

Anforderungen zum Radonschutz:

- Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrlSchG) und novellierte Strahlenschutzverordn. (§§ 153 - 158 StrlSchV)

regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bq/m³ (Becquerel

pro Kubikmeter Luft) für die über das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitätskonzentration in der Luft in Aufent-

haltsräumen und an Arbeitsplätzen in Innenräumen festgeschrieben.

- Wer ein Gebäude mit Aufenthaltsräumen o. Arbeitsplätzen errichtet, hat geeign. Maßn. zu treffen, um den Zu-

tritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern o. erhebl. zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfüllt, wenn d.

nach den allgemein anerkannten Regeln d. Technik erforderl. Maßn. zum Feuchteschutz eingehalten werden.

TEIL B: TEXTTEIL:

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Es wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Freizeit" gemäß § 11 Abs. 2 BauNVO

festgesetzt.

1.2. Das Gebiet dient der Freizeitgestaltung und Beherbergung.

1.3. Es sind der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes

und für sportliche Zwecke allgemein zulässig. Zulässig sind:

- Ferienhäuser / Wohnunterkünfte sowie Zeltlager, die einem wechselnden Personenkreis der Übernachtung

dienen

- Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke mit Spielanlagen

- Verwaltungs- und Wirtschaftsgebäude

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen für Dienstleistungsbetriebe (z.B. Museum, Souvenirverkauf, Bekleidung)

- Anlagen für die Tierhaltung, Offenstallung, Koppeln und dergleichen

- Sanitäranlagen

1.4. Gemäß § 9 Abs. 2 BauGB ist das Dauerwohnen nur ausnahmsweise für 3 Wohnungen für Verwalter und

Aufsichtspersonen während der Dauer der Nutzung des Sondergebietes als Westernstadt zulässig.

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

2.1. Als Obergrenze für die zulässige Grundflächenzahl (§ 19 BauNVO) wird 0,6 festgesetzt.

2.2. Die Anzahl der zulässigen Vollgeschosse wird im SO 1 auf 2 Vollgeschosse und im SO 2 auf 1 Vollgeschoss

festgesetzt.

2.3. Es wird eine maximale Traufhöhe im SO 1 von 8 m und im SO 2 von 3,50 m bezogen auf das jeweilig

anstehende Bestandsgelände festgesetzt.

3. Bauweise und überbaubare Grundstücksflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 4 BauGB)

3.1. Gemäß § 23 Abs.3 BauNVO kann ein Vortreten von Gebäudeteilen in geringfügigem Ausmaß von nicht mehr

als 1,20 m zugelassen werden.

3.2. Stellplätze und Garagen gemäß § 12 BauNVO und alle weiteren Nebenanlagen gemäß § 14 BauNVO sind

auch außerhalb der Baugrenze zulässig.

4. Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Alle Straßenverkehrsflächen sind in Asphalt auszuführen.

5. Flächen für Aufschüttungen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die Aufschüttung stellt einen begrünten Erdwall in einer  Höhe von 2,0 m und einer Breite von 4,0 m dar.

6. Grünordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1. Die Stellflächen und Flächen zw. den baulichen Anlagen sind in wasserdurchlässiger Bauweise auszuführen. 

6.2. Nichtüberbaubare Flächen sind zu begrünen.

6.3. Auf dem Flurstück 213/3 der Gemarkung Geyer wird eine Entsiegelungsmaßnahme (A1) durchgeführt.

Die Darstellung der Kompensationsflächen erfolgt auf dem Plan Teil A.II: Lageplan Entsiegelung.

6.4. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes werden in Summe 50 Bäume (Solitärgehölze, Gehölzgruppen und /

oder Obstgehölze) und 950 m Hecke gepflanzt. (K1) Die Hecke weist eine mittlere Breite von 2,5 m auf.

6.5. Auf dem Flurstück 895/7 der Gemark. Geyer erfolgt eine Nadelaufforstung auf einer Fläche von 2.220 m² (K2).

Die Darstellung der Kompensationsflächen erfolgt auf dem Plan Teil A.III: Lageplan Nadelaufforstung. 

6.6. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

II. Hinweise:

1. Die im Geltungsbereich befindlichen Vermessungs- und Grenzpunkte, die entsprechend der §§ 6 u. 27

Sächsisches Vermessungs- u. Katastergesetz (SächsVermKatG) vom 29.01.2008, rechtsbereinigt mit Stand

vom 05.06.2010 besonders geschützt sind, müssen erhalten werden.

Es ist jederzeit möglich, dass neue Grenz- u. Vermessungspunkte im Plangebiet o. in dessen Nähe geschaffen

werden. Daher ist es notwendig, rechtzeitig vor Beginn von Tief- oder sonstigen Bauarbeiten die Sicherung

bzw. Versetzung der gefährdeten Punkte durch die zuständige Vermessungsbehörde oder durch einen

öffentlich bestellten Vermessungsingenieur zu veranlassen (siehe auch § 6 Abs. 2 SächsVermKatG).

§ 6 SächsVermKatG: Wer Vermessungs- o. Grenzmarken verändert, beschädigt o. entfernt o. solches veran-

lasst, hat die Kosten für die Wiederherstellung einschließlich der erforderlichen Vermessungsarbeiten zu

tragen. Wer Arbeiten vornehmen will, durch die die Gefahr einer Veränderung, Beschädigung oder Entfernung

von Vermessungsmarken des Lage-, Höhen- und Schwerenetzes der Landesvermessung besteht, hat deren

Sicherung o. Versetzung bei der oberen Vermessungsbehörde zu veranlassen. Der Freistaat trägt die Kosten

für die Versetzung u. Sicherung dieser Vermessungsmarken. Wer Arbeiten vornehmen will, durch die die

Gefahr einer Veränderung, Beschädigung oder Entfernung von Grenzmarken besteht, hat auf eigene Kosten

deren Sicherung bei einem Öffentlich bestellten Vermessungsingenieur zu veranlassen.

Die Eigentümer, Besitzer und die mit Bautätigkeiten beauftragten Firmen sind auf die Pflichten nach § 6 und

§ 27 SächsVermKatG hinzuweisen.

2. Ergebnisse der artenschutzrechtliche Vorbetrachtung zum Gebiet:

Fledermäuse:

- angrenzendes Offenland steht weiterhin als Nahrungsquelle zur Verfügung

- ausreichend Ausweichmöglichkeiten der jeweils maßgeblichen Strukturen im Umfeld vorhanden, welche die

ökologische Funktionalität durchgehend gewährleisten

- bei genereller Einhaltung von Aktivitätsbeschränkungen im Tagesgang (Vermeidung von Arbeiten nach

Sonnenuntergang zw. 20:00 u. 07:00 Uhr) ist eine Beeinträchtigung der nachtaktiven Arten nicht zu erwarten

Vögel:

- Eulen, Falken, Greif- und Spechtvögel bevorzugen einen dichten bis halboffenen mit Gehölzen bis hin zu

Wäldern geprägten Lebensraum. Das Offenland nutzen sie größtenteils zum Jagen / zur Nahrungssuche

sowie als Rastplatz.

- unmittelbar vor Baubeginn ist die Fläche auf potenzielle Brutstätten (Brutzeit zw. März - August) zu unter-

suchen -> eine Beeinträchtigung der Brutstätten der Arten im Rahmen der Umsetzung der Maßnahme ist bei

fehlendem Nachweis nicht zu erwarten (Feldlerche, Goldammer, Kiebitz, Rotkehlchen, Wachtel und

Zaunkönig)

Um artenschutzrechtliche Konflikte gemäß § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG im Rahmen der Umsetzung des

geplanten Vorhabens zu vermeiden, sind entweder die geplanten Baumaßnahmen außerhalb der Brutzeit der

bodenbrütenden Vogelarten zu verschieben oder es ist eine ökologische Baubegleitung vorzusehen, die die

Flächen vor Baubeginn auf das Vorhandensein von Niststätten bodenbrütender Vogelarten untersucht, diese

Untersuchung dokumentiert und bei Feststellung eben solcher Niststätten die erforderl. artenschutzrechtlichen

Maßnahmen in Abstimmung mit der uNB festlegt.

10. Aufnahme von bodenschutzrechtlichen Anforderungen im B-Plan „Sondergebiet Westernstadt Geyer“:

- Für die geplante Nutzung als Freizeitanlage sind im Hinblick auf die Gestaltung der Außenanlagen /

Freiflächen im B-Plan keine bodenschutzrechtlichen Anforderungen zur Durchführung v. Maßnahmen zur 

Unterbrechung des Wirkungspfades Boden - Mensch erforderlich (Grundlage: gebietsbezogene Bewertung 

im Kartenwerk).

- Bei einer Nutzung von Grünflächen als Weidefläche oder zur Futtermittelgewinnung (einschließlich

Flächen im Bestand) sind geeignete Maßnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung einer Gesundheitsge-

fährdung für den Menschen über d. Wirkungspfad Boden - Nutzpflanze (- Nutztier) umzusetzen. Dies kann

z. B. durch Herstellen der Mutterbodenschicht aus unbelastetem Bodenmaterial (= natürliches Boden-

material ohne mineralische Fremdbestandteile und Störstoffe), Einhaltung der Vorsorgewerte im Anhang 2,

Punkt 4. der BBodSchV sowie Einhaltung eines Arsenwertes < 50 mg/kg) erfolgen (vorzugsweise durch

Bodenauftrag / Abdeckung, alternativ Bodenaustausch; Mindestmächtigkeit 30 cm).

- Anforderungen für Spielanlagen: Für im B-Plan ausgewiesene Nutzungen v. Grünflächen als Spielanlage 

sind geeignete Maßnahmen zur Unterbrech. eines möglichen Kontaktes mit belastetem Bodenmaterial 

auszuführen (Unterbrechung des Wirkungspfades Boden - Mensch). Folgende grundsätzliche Maßnahmen 

sind hierfür als geeignet einzuschätzen:

-> Bereich Spielgeräte/ -anlagen:

Herstellung der Bodenabdeckung in Verbindung mit dem erforderlichen Fallschutz (z. B. Fallschutzkies,

Rindenmulch, Fallschutzmatten sowie Einbau eines Trennelementes als Grabschutz)

-> Rasen-/ Grünflächen: Spielplatz-/ Rasenflächen mit hoher Spielintensität/ häufigem Aufenthalt:

Herstellen der obersten Bodenschicht mit unbelastetem Bodenmaterial * durch Auftrag o. Bodenaus-

tausch, Mindestmächtigkeit von 35 cm bzw. Einbau einer Sperrschicht als Grabschutz bei geringeren 

Bodenmächtigkeiten

-> Rasen-/ Grünflächen: Sonstige Grünflächen (Randflächen, Böschungsbereiche):

Herstellung einer geschlossenen, langlebigen Vegetationsdecke (z.B. Bodendecker, dichte Grasnarbe),

keine offenen Bodenflächen (Rabatten)

 * Anforderungen an das Bodenmaterial: natürl. Bodenmaterial (ohne mineralische Fremdbestandteile

und Störstoffe), Einhaltung der Vorsorgewerte im Anhang 2, Punkt 4 der BBodSchV sowie Einhaltung 

eines Arsenwertes < 25 mg/kg; bei einer Verwendung von Bodenmaterial aus dem Raum Ehren-

friedersdorf / Geyer / Thum / Annaberg-Buchholz ist die Eignung mit dem LRA Erzgebirgskreis abzu-

stimmen (E-Mail: abfall-boden@kreis-erz.de), mit der Anfrage sind die Angaben zum Herkunftsort und 

zur Schicht-/ Materialbeschreibung mitzuteilen

-> Herstellung v. Wegen mit einer Kies-/ Schotterabdeckung (Mindestmächtigkeit 10 cm) bzw. Befestigung 

in Plattenbauweise oder Bodenversiegelung

Bezugnehmend auf die vorgenannte Thematik wird auf der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes der 

unteren Bodenschutzbehörde weiterhin auf folgenden Sachverhalt hingewiesen:

- Innerhalb d. Gebietes mit Anhaltspunkten o. Belegen für großflächige schädliche stoffliche Bodenveränder.

aufgrund von großflächigen geogen-bergbaubedingten Bodenbelastungen ist beabsichtigt, ein Boden-

planungsgebiet auf der Grundlage von § 14 Sächsisches Kreislaufwirtschafts- u. Bodenschutzgesetz in Ver-

bindung mit Regelungen nach § 12 Abs. 10 der BBodSchV auszuweisen. Der Geltungsbereich befindet sich 

innerhalb der potentiellen Gebietsabgrenzung für das betreffende Bodenplanungsgebiet „Raum Annaberg“.

- Zuständige Behörde für die Festlegung von Bodenplanungsgebieten in Sachsen u. die Durchführung d. 

Rechtsetzungsverfahrens für die Verordn. zum Bodenplanungsgebiet ist die Landesdirektion Sachsen als 

obere Bodenschutzbehörde. Der Stand des Verfahrens und die diesbezügliche Berücksichtigung im 

Rahmen der Aufstellung des B-Planes sollten demzufolge mit der LDS abgestimmt werden.

- Wer im Rahmen baulicher Veränderung eines Gebäudes mit Aufenthaltsräumen o. Arbeitsplätzen Maßnahmen

durchführt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate führen, soll die Durchführung von Maß-

nahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese Maßnahmen erforderlich und zumutbar sind.

- Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfügung Gebiete nach § 121 Abs. 1 Satz 1 StrlSchG

festgelegt. Für diese sogenannten Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass die über das Jahr gemittelte

Radon-222-Aktivitätskonzentration in der Luft in einer beträchtlichen Zahl von Gebäuden mit Aufenthalts-

räumen o. Arbeitsplätzen den Referenzwert von 300 Bq/m³ überschreitet. In diesen Gebieten sind besondere

Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfüllen. Die Allgemeinverfügung sowie alle weiterführenden

Informationen sind unter www.radon.sachsen.de nachzulesen.

- Da das zu überplanende Gebiet in einem Radonvorsorgegebiet liegt, sind beim Neubau von Gebäuden mit

Aufenthaltsräumen oder Arbeitsplätzen neben der fachgerechten Ausführung der Maßnahmen hinsichtlich des

Feuchteschutzes nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ein zusätzlicher Radonschutz

einzuplanen und eine der folgenden Möglichkeiten nach § 154 StrlSchV durchzuführen:

1. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebäude, oder

2. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebäudeinnerem u. Bodenluft an der Außenseite

von Wänden und Böden mit Erdkontakt, oder

3. Begrenzung der Rissbildung an Wänden und Böden mit Erdkontakt und Auswahl diffusionshemmender

Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile, oder

4. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder

5. Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder Konstruktionen

Hinweise zum Radonschutz am Arbeitsplatz:

- Das Strahlenschutzgesetz verpflichtet die Verantwortlichen für Arbeitsplätze zu einer 12- monatigen Messung

der Radon-222-Aktivitätskonzentration, wenn sich d. Arbeitsplätze in einem Keller o. Erdgeschoss v. Gebäuden

in Radonvorsorgebieten befinden. Die Messpflicht beginnt, sobald eine Betätigung an einem Arbeitsplatz in

einem Keller o. Erdgeschoss in Gebäuden in festgelegten Radonvorsorgegebieten aufgenommen wird und ist

innerhalb von 18 Monaten abzuschließen.

- Wird an einem Arbeitsplatz eine Überschreitung des Referenzwertes von 300 Bq/m³ festgestellt, sind Maßn.

zur Reduzier. der Radonwerte zu ergreifen u. durch eine wiederholte Messung auf ihren Erfolg zu kontrollieren.

Diese Messung muss innerhalb von 24 Monaten nach Bekanntwerden d. Referenzwertüberschreitung erfolgen.

- Wird danach weiterhin der Referenzwert überschritten, sind die betroffenen Arbeitsplätze beim Landesamt für

Umwelt, Landwirtschaft u. Geologie (LfULG), Referat 54 anzumelden.

- weiterführende Informationen sind nachzulesen unter:

www.radon.sachsen.de bzw.

https://www.strahlenschutz.sachsen.de/radon-an-arbeitsplaetzen-in-innenraeumen-30730.html

Faltblatt informiert Arbeitsplatzverantwortl. über Pflichten zum Schutz vor Radon an Arbeitsplätzen in Innen-

räumen u. welches Vorgehen dabei zu beachten ist (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/36105).

- Bei Fragen zum Schutz vor Radon an Arbeitsplätzen wenden Sie sich bitte an das Landesamt für Umwelt,

Landwirtschaft und Geologie (LfULG)

- Referat 54: Strahlenschutz - Altlasten, Radon, Notfallschutz; Söbrigener Straße 3a, 01326 Dresden Pillnitz

Telefon: (0351) 2612-5414; Telefax: (0351) 2612-5399E-Mail:

jeanette.honolka@smul.sachsen.de Internet:  www.lfulg.sachsen.de

5. Durch das Sächsische Oberbergamt wurden nachfolgende Sachverhalte mitgeteilt:

Bergbauberechtigungen und Betrieb: Das Vorhaben befindet sich innerhalb der nachfolg. genannten Erlaubnis-

felder zur Aufsuchung von Erzen. Auswirkungen auf das Vorhaben sind nicht zu erwarten:

- Erlaubnisfeld „Erzgebirge“ - Feldnr. 1680 - Rechtsinhaber: Beak Consultants GmbH, Am St. Niclas Schacht 13

in 09599 Freiberg

- Erlaubnisfeld „Geyer“ - Feldnr. 1693 - Rechtsinhaber: Saxony Minerals & Exploration - SME AG, Gewerbepark

„Schwarze Kiefern“ in 09633 Halsbrücke

- Erlaubnisfeld „Geyerscher Wald II“ - Feldnr. 1695 - Rechtsinhaber: Helmholtz-Zentrum Dresden Rossendorf

e.V., Bautzner Landstraße 400 in 01328 Dresden

Altbergbau, Hohlraumgebiete:

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem über Jhd. bergbauliche Arbeiten durchgeführt wurden.

Im unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens sind jedoch nach den uns bekannten Unterlagen keine stillgelegten

bergbaulichen Anlagen vorhanden, die Bergschäden oder andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen.

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in

Tagesoberflächennähe nicht auszuschließen. Es wird deshalb empfohlen, alle Baugruben von einem Fach-

kundigen (lng.-Geologe, Baugrundingenieur) auf das Vorhandensein von Gangausbissbereichen und Spuren

alten Bergbaues überprüfen zu lassen. Abhängig vom Ergebnis können unter Umständen weitere Erkundungs- u.

kostenintensive Verwahrungsarbeiten bzw. bautechnische Sicherungsmaßnahmen notwendig werden.

Über eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemäß § 5 der Polizeiverordnung des Sächsischen

Staatsministeriums für Wirtschaft, Arbeit u. Verkehr über die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohl-

räumen sowie Halden u. Restlöchern (Sächsische Hohlraumverordnung - SächsHohlrVO) vom 20.02.2012

(SächsGVBl. S. 191) das Sächsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

6. Hinweise zum Umgang mit wassergefährdenden Stoffen:

Sollen Anlagen errichtet werden, die der Verordnung über Anlagen zum Umgang mit wassergefährdenden

Stoffen (AwSV) unterliegen (z. B. Festmistlagerstätte), so sind diese entsprechend zu planen und zu errichten

(siehe insbesondere Anlage 7 AwSV).

 

Aus Stallanlagen dürfen keine wassergefährdenden Stoffe ins Gewässer

gelangen. Das heißt u. a., der Stallboden muss medienbeständig und medienundurchlässig sein.

7. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen zum Bebauungsplan keine Bedenken.

8. Alle bei den Arbeiten anfallenden Abfälle sind unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit nach Maßgabe

insbes. der §§ 7 Abs. 2, 3 und 15 Abs. 1 des Gesetzes zur Förderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der

umweltverträglichen Bewirtschaftung von Abfällen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) u. der auf dessen Grund-

lage erlassenen Gesetze u. Verordnungen zu entsorgen (Verwertung / Beseitigung). Dabei sind diese entsprech.

§ 9 KrWG separat zu erfassen. Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung (§ 7 Abs. 2 KrWG).

Abfallrechtliche Hinweise: Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines Gebietes, in dem großflächig geogen-berg-

baubedingt erhöhte Arsen- u. Schwermetallbelastungen auftreten. In diesem Zusammenhang wird darauf hinge-

wiesen, dass für baubedingt anfallende Überschussmassen an Bodenmaterial (mineralischer Abfall) einge-

schränkte Entsorgungsmöglichkeiten bestehen.

9. Der Geltungsbereich befindet sich in einem Gebiet, in welchem in den Böden sowie in dem unterlagernden

Ausgangsgestein mit geogen, bezgl. des Bodens auch großflächig anthropogen erhöhten Hintergrundgehalten

(insbes. Arsen) zu rechnen ist. Derzeit wird eine Rechtsverordn. zur Ausweisung eines Bodenplanungsgebietes

n. § 14 SächsKrWBodSchG i. V. m. § 12 Abs. 10 BBodSchV erarbeitet. Es ist hier zu gewährleisten, dass die bei

künftigen Baumaßnahmen anfallenden Aushubmaterialien grundsätzlich nur in Gebieten gleicher bzw. höherer

Belastungsintensität verwertet werden. Eine Verschlechterung der Boden- und Standortverhältnisse am Ver-

wertungs- bzw. Einbauort muss ausgeschlossen werden. Dies kann unseres Erachtens nur in Abstimmung mit

der unteren Abfall- und Bodenschutzbehörde des Landkreises Erzgebirge sichergestellt werden.

Diesbezügl. Fragen im Hinblick auf die Planung können an die Landesdirektion Sachsen, Dienststelle Chemnitz,

Referat 43 gerichtet werden.

ZEICHENERKLÄRUNGEN:

I. Planzeichen nach Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet

"Zweckbestimmung Freizeit"

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und

 § 11 Abs. 2 BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung

0,6 Grundflächenzahl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO)

Bauweise

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und

 § 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflächen

Straßenverkehrsfläche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

   öffentlich öffentliche Straßenverkehrsfläche

Nutzungsschablone:

Zahl Vollgeschosse

Art der baulichen

Nutzung

Grundflächenzahl max. Traufhöhe (TH)

SO

Hauptversorgungsleitungen

Versorgungsleitung (unterirdisch)

(§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Flächen für Aufschüttungen, Abgrabungen oder

für die Gewinnung von Bodenschätzen

Flächen für Aufschüttung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Planung, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und

Flächen für Maßnahme zum Schutz zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flächen für die Anpflanzung von

Sträuchern und sonstige 

Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzung von Sträuchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzung von sonstiger 

Bepflanzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

 p private Anpflanzung

LR1

TEIL A.II: LAGEPLAN ENTSIEGELUNG (A1) (M 1:1.000)

TEIL A.III: LAGEPLAN NADELAUFFORSTUNG (K2) (M 1:30.000)

K2

A1

Geltungsbereich

B-Plan
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