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STADT GEYER - GESTALTUNGSSATZUNG

Aufgrund des § 83 der Bauordnung i.d.F, vom 26,07.1994

(GVBL. S. 1401) i.V. m., § 4 der Sidchsischen Gemeindeordnung vom
om 21.04.1993 (GVBl. 8. 301; ber., GVBl, 8., 445, ged. durch
SdchsLKr0O vom 19.07.1993, GVB1l 8. 577, durch KomWG vom 18.10.1993,
GVB1l. S. 937 und durch EigBG vom 19.04.1994, GVBl1. S. 773).

§ 1 INHALT

{1) Diese Satzung soll der Erhaltung, dem Schutz, der
Verbesserung sowie der Weiterentwicklung der historisch
gewachsenen Gestalt der Stadt Geyer dienen.

(2) Uber die nachfolgenden Festsetzungen hinaus sind die Ziele
der Stadtkernsanierung zu berlicksichtigen.

Fir die im Geltungsbereich nach § 2 dieser Satzung aufge-
fihrten baulichen Mafnahmen gilt:

- Alter Bestand soll erhalten und gepflegt werden.
- Brforderliche Verdnderungen missgen sich am Bestand
orientieren.

- Sonderlésungen dirfen das Geflige des Stadtkern nicht beein-
trdchtigen.

- Vorhandene Gestaltungsmangel sind im Sinne dieser Satzung
zu besgeitigen.

Die Pflege und Erhaltung der vorhandenen Kulturdenkmale und ihrer
Umgebung (Umgebungsschutz) erfolgt nach denkmalpflegerischen Ge-

sichtspunkten auf der Grundlage des Séchsischen Denkmalschutzge-
setzes vom 03.03.1993.




§ 2 GELTUNGSBEREICH

(1) RAumlich wird der Geltungsbereich in zweil Teilbereiche
festgelegt:

Formlich festgelegtes Sanierungsgebiet
tbrige im Zusammenhang bebaute Ortsteile

Der sachliche Geltungsbereich umfaRt die
genehmigungspflichtigen und nicht genehmigungspflichtigen
Varhaben,

Errichtung, Anderung, Instandsetzung und die Unterhaltung
sowie den Abbruch und die Besgeitigung von baulichen Anlagen
oder von Teilen baulicher Anlagen;

dle Gestaltung von privaten Freifldchen einschliefliich
Stlitzmauvern und Einfriedungen

(3) Die Bestimmungen des Denkmalschutzes bleiben von dieser
Satzung unberithrt,

§ 3 STADTEBAULICHE MERKMALE

Alle baulichen Anlagen und die Grundelemente sind so zu
gestalten, daR ein bruchloser stdadtebaulicher Zusammenhang
erhalten bleibt oder entsteht.

Dies gilt insbesondere fir:

die Stellung der Gebdude gzgueinander und zu den 6ffentlichen
¥Flachen,

die Dichte und HOhe der Bebauung sowie die GrodfRe der
Gebaude,

die Dachlandschaft,

die Straffen, Gassen und Platze, die stddtebaulichen Aus-
stattungselemente und

die privaten Freifldchen

Stellung der Gebaude

Erhaltung der bestehenden StraBenfluchten mit den vor-
herrschenden traufstindigen Gebduden

Im Sanierungsgebiet sind Abweichungen von Abstands-
fldchen- und Belichtungsregelungen entsprechend anderen
6dffentlich-rechtlichen Vorschriften méglich sein, wenn
es die ortstypische Bauweise erfordert




(3)

Parzellenstruktur

Es handelt gich um eine bauliche Neugestaltung zum Ausgang
des 19. Jahrhunderts. (Gitternetzstruktur des StraBensystems/
Quartierbebauung, geschlossene Bauwelge)

Das Bild der planmdfig angelegten Bebauung ist in der
typischen Art der Baukdrpergestaltung sowie der Stellung der
Gebaude zur StraRe und auf den Grundstiicken zu bewahren.

Dachlandschaft

Bei baulichen Mafinahmen darf die Dachlandschaft in ihrer Ein-
heitlichkeit, Lebendigkeit und Geschlossenheit in bezug auf
Dachformen und mafstabliche Gliederung nicht beeintrdchtigt
werden.

Die dunkle Schiefereindeckung ist beizubehalten.

Strafen, Gassen und Pléatze

Die Strafen, Gassen und Platze sind in Anlehnung an die vor-
handenen Querschnittsprofile mit Elementen der Verkehrsbe-
ruhigung und -dampfung auszubauen und fir die Funktionen
"Gehen, Fahren, Stehen, Parken, Sitzen, Spielen" zu erhalten
und zu gestalten.

Folgende gestalterische Grundsatze sind zu beachten:

- Querschnittsgestaltung und Linienfdhrung sind fir den
flieRenden Verkehr auszulegen und den Entwicklungen der
Folgejahre anzupassen.

- Oberflachen sind durch Rinnen, Schwellen, Fugen, Schatten-
kanten u. 4. zu gliedern,.

- Materialien sind zu verwenden, die sich in Kb6rnung, Dichte
und Farbe voneinander unterscheiden,
wie z. B. vorhandenes Pflaster, Granitplatten, Kiesel,
wassergebundene Decke, Asphalt.

- Dabei sind helle Téne den dunklen Farben vorzuziehen,

Stadtebauliche Ausstattungsgelemente sind in handwerklichex
Verarbeitung herzustellen, entsprechend der Umgebung zu
gestalten und anzubringen:

- Brunnen, Banke, Mauern, Treppen usw. sind aus ortstblichen
Materialien wie z. B. Granit, Massivholz, geputztes Mauer-
werk herzustellen.
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(7) Garten und Hofe

- Sowohl gartnerisch gestaltete, als auch befestigte H&fe
sind charakteristisch, jedoch ist auch bei den befestigten
Hofen zumindest eine Begriinung mit Rankern, Spalieren oder
einem Hofbaum vorzusehen.

- Die Garten sind mit Zdunen und Mauern einzufrieden, &rtlich
sind Hecken zuldssig.

- Die Charakteristik des Ortsbildes im Hinblick auf die klare
Trennung von 6ffentlichen und privaten Freifldchen durch
Einfriedungen ist einzuhalten.

§ 4 GEBAUDEMERKMALE

(1) Bauweise

Die durch Uberlieferung ortsiibliche Verwendung von natir-
lichen Materialien ist beizubehalten.

Dazu zahlen: - der mineralische Putz auf gemauerten Wanden
- die altdeutsche Schieferdeckung auf dem Dach
- das massive Holz flir Tir- und Fensterkon-
struktionen

Wird baulicher Bestand umgebaut oder erneuert, dann sind
alte Bauelemente wie Tore, Fenster, Gew&nde, Treppen u. &a.
moéglichst wieder zu verwenden bzw. instandzusetzen.
Erhaltswerte und charakterische Bauteile im Innern wie
Stuck, Taren, Boden, Gewdlbe, etc. sind zu sichern

bzw. instandzusetzen,

(2) BaukOrper

Die Baukérper sind nach Méglichkeit auf einem rechteckigen
langsgerichten GrundrifR aufzubauen.

1.

AuRenwande

Vorhandene Uberlieferte Auskragungen und Riickspringe, die von
stadtebaulicher, geschichtlicher oder kilinstlerischer Bedeutung
sind oder das Ortsbild prigen sowie Fassadenprofilierungen
(Gesimse, BAnder, Lisenen, Fenster- und Tireinfassungen) sind
im Falle eines Um- oder Neubaues grundsdtzlich wieder herzu-
stellen, bei historischen Bauten zu restaurieren.

Als Putz ist in der Regel ein mineralischer Putz zu verwenden
(keine sichtbaren Putzschienen).

Zur Gliederung der AuRenwidnde sind an den Hausecken und Ciebel-
kanten, teilweise auch in Hohe der Ceschofdecken glattgeputzte,
mit dem Filzbrett verstrichene Putzbinder oder geputzte Lisenen
mdglich. (Lisenengliederung nur dort, wo baugeschichtlich
Befunde darauf hinweisen).

Sockel sind nur so hoch wie unbedingt notwendig zu gestalten.




Sie sind entweder zu verputzen bzw. in Natursteinmauerwerk
auszubilden.

Ausgeschlossen sind Verkleidungen wie z. B, mit Kunststoff, Faser-
zement- und Klinkerplatten, Metallelementen oder Bekleidungen mit
keramischen Material.

Die geputzten Wandoberfldchen sind einfarbig mit Mineralfarben/
Kalkfarben zu streichen.

Vorzugsweise sind gelbliche, braunliche, rdétliche, grinliche
Farbtdne zu verwenden (jedoch kein reinweif)

Fir ausgewahlte Bereiche (Marktplétze) erscheint die Erarbeitung
einer Farbkonzeption sinnvoll,

Holzoberflachen aus einheimischen Hdélzern und hélzerne
Architekturteile haben i1im naturbelassenen Charakter zu
verbleiben,

Balkone und Loggien

Zugelassgen sind Vorspriunge fir Balkone sowie Rlckspringe
fir Hauseingange, fir Lauben und Loggien an nicht &ffent-
lich einzusehenden Bereichen.

(3) Wanddéffnungen

Die Offnungen in den AuBenwdnden missen deutlich den Charakter
einer Lochfassade haben. Die Wanddéffnungen sind von der Flé&che
der Aulfenwand abzusetzen,

Bei fehlenden Natursteingewdnden sind Umrahmungen der Fenster

und Tlren mit umlaufenden Faschen (10-12 cm breit, aufgeputzt

oder -gemalt) vorzusehen.

1.

Reihung der Offnungen

Wanddéffnungen haben untereinander durch ein Mauerwerk von ca.
einer Fensterbreite getrennt sein. Das gleiche gilt flir die Ab-
stande von Wandoéffnungen Ubereinander, zur Traufe und zu einem
Gebiudeeck.

2,

Fenster

Im Sanierungsgebiet missen die Wanddffnungen flir Fenster in
einer Fassade Uberwiegend gleichgroff sein, typisch ist das
Verhdltnis von 2:3 bis 4:5 von Breite zu Hbhe.

Die Breite von 1,25 m Lichte ist nicht zu Uberschreiten.

Die Fenster sgind in massgiver Holzbauweise oder ausnahmsweise
in Plastbauart - weift auszuflhren.

Ausgeschlossen sind jegliche Metallkonstruktionen.




MOGLICEXZTITEN ZUR TEILUNG VON FENSTERFLACHEN

ﬁﬁ
— — Zwei-Fliige!-Fenster mit einer ..
U\ ” Quersprosse

Zwei-Fiiigel-Fenster mit einer
Quersprosse und einem zusitzlich
1 §Bnendem Feld

Zwei-Fligel-Fenster mit zwet
Quersprossen

. Zwei-Fliigel-Fenster mit einer
' Quersprosse, stehendem Kimpfer

] . .
D’ und kxppbarjm Cberlicht

———— Einfaches Zwei-Fliigel-Fenster
mit stehendem oder kippbarem
Oberlicht
: l :




"Beiblatt 2 zu § 4 Abs. 3 iir,2
letzter Anstrich der Satzung"

!

}_‘“‘“‘, L[ I v (I
] ==
L l

UL

bestehendes Fenster Neue Gestaltung
Citederungsmoglichikzit eines Sestafendan quer-recitackizen Fengier; durch 2in
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Cliederungemdglichkeiten sines Schmrfensiers . . . . ,
( 2 m Breite ist nicht zu tiberschreiten)




Typisch sind zweifllglige Fenster mit festen Kampfer und Ober-
licht (T-Form). Andere Fensterformen wie Kreuzstockfenster
kénnen ebenfallsg ausgefuhrt werden. Alle Profile sind

schmal zu halten und zu gliedern.

Die Fensterfarbe ist im konkreten Fall nach baugeschichtlichen
Befunden oder kompositorischen Gesichtspunkten festzulegen.
Verglasung in Klarglas (Bleiverglasung in Ausnahmefdllen
zuldssig)

Ausgeschlossen sind Ornamentglaser (z. B. stark getdnte und
strukturierte Gldsexr) und Glasbausteine.

die in den Beiblattern 1 und 2 aufgeflihrten *Mdoglichkeiten zur
Teilung von Fensterfldchen" sind als Bestandtell dieser Satzung
verbindlich.

Tiren/Fenstertliiren

Die Breite von 1,5 m Lichte ist nicht zu tberschreiten.
Fenstertliren dtirfen nur im Erdgeschoff oder nur in nicht &ffent-
lich einsehbaren Bereichen angeordnet werden und nicht mit
Fenstexn gekoppelt sein.

Tiren sind als Rahmenkonstruktion mit Massivholzfillungen oder
Aufdoppelungen auszubilden.

T™iren sind naturbelassen zu halten, hell zu lasieren oder mit
einer auf die gesamte Fassadengestaltung abgestimmten Farbe

zu streichen.

Tore

Tore sind als zweifllgelige Drehtore auszubilden.

An Nebengebduden sind Schiebetore mdglich.

Tore sind in massiver Holzbauweise mit breiten Brettern aus-
zuflihren, in Ausnahmefdllen sind Tore in Stahlkonstruktionen
mit Holzverschalung zuldssig (vertikale Gliederung) .

Tore sind naturbelassen zu halten, mit einer auf die gesamte
Fassadengestaltung abgestimmten Farbe zu streichen oder hell
zu lasieren.

Schaufenster

Schaufenster gind nur im Erdgeschoff zuléssig.

Die Schaufensterformate missen denen der Normalfenster ent-
sprechen und die Vertikalachse aufnehmen, wobei die Breite

von 2,0m Lichte nicht zu Uberschreiten ist.

Ansonsten gelten die unter § 4(3) Nr. 2 Fenster getroffenen Aus-
sagen sinngemaf.




6.

SchutzmaBnahmen

Sichtschutz-/Sonnenschutyz sind als Klappléaden in massiver
Holzbauweise auszufilihren,

Markisen sind nur im Erdgeschof zuldssig. Sie missen sich

in geschlossenem Zustand innerhalb der Fengterleibung unter-
bringen lassen.

(Ausgeschlossen sind Markisen aus Korb sowie glanzendem

Stoff bzw. Kunststoff.)

Rolladen sind zulédssig, sofern die urspringliche Fensterpropor-
tion beibehalten und das Erscheinigungsbild der Fassade nicht
beeintrdachtigt wird.

Bei Neubauten dlirfen Rolladenkdsten nicht sichtbar sein.

Das nachtragliche Einbauen von Aufenjalousien ist nicht
zulasgig.

{4} Dacher

1.

3.

Xonstruktion und Form

Die Ddcher sind als steile Satteldacher {Sparren- oder Kehl-
balkenkonstruktion) auszufihren.

Andere ortstypische Dachformen wie z. B. das Walmdach sind zu
erhalten,

Zulassig sind Pultddcher lber schmalen Nebengebiuden und
Nebenanlagen.

Im Sanierungsgebiet ist die Dachneigung mit 45 Grad bis

max. 55 Grad fd4r beide Dachflidchen gleich anszusetzen. Der
First hat mittig zu liegen.

Traufe und Ortgang sind massiv und mit méglichst geringen Uber-
stdnden auszubilden.

Die Regenrinne ist sichtbar vorgehdngt auszubilden.
Dachklempnerarbeiten sind mit Kupfer- oder Zink- bzw.
Aluminiumblech in handwerklicher Verarbeitung auszufihren.
Ausgeschlossen sind Rinnen und Fallrohre aus Kunststoff,

Dacheindeckung

Im Sanierungsgebiet sind die D&cher mit schwarzen Natur-
schiefern in ortsiiblicher Verlegeart einzudecken.

In den Ubrigen Bereichen ist auch der Dachziegel
anthrazit/dunkelbraun und die Verwendung von Ersatzmaterialien
zuldssig, wenn sie in Form und Farbe und Verlegeart dem
Naturschiefer entsprechen.

Dachaufbauten/Dacheinschnitte/Dachfenster

Als Dachaufbauten sind nur Satteldach-, Walm- und Mansardengauben,
ein- und mehrachsige Schleppgauben sowie Zwerchhiuser zuldssig,
die sich in Lage und GrdRe in die Dachlandschaft einfligen.
Vorhandene Dachaufbauten, die das Stadtbild pragen, sind bei Um-
oder Neubauten wiederherzustellen.

Die Abmessungen der Gauben miissen knapp gehalten werden:




Sie missen untereinander einen Mindestabstand von einem
Sparrenfeld haben.

Die freie Dachfl&dche an der Seite und zum First hat etwa 2,0m
zu betragen.

Der Abstand zur traufseitigen Gebdudewand hat, waagerecht
gemegsen, mindestens 0,5m zu betragen.

Die HOhe der senkrechten Fl&chen von Schleppgauben darf maximal
1,2m, die HOhe sonstiger Gauben darf das MaR von 1,5m, wvom
Schnittpunkt mit der Dachfliche aus gemessen, nicht Uber-
schreiten.

Die Anzahl der Gauben ist méglichst gering zu halten. Je Dach-
seite darf nur eine der aufgefiihrten Gaubenformen verwendet
werden.

Der Zwerchhausgiebel darf je Traufseite nur einmal verwendet
werden. Der First hat grundsdtzlich deutlich unter dem First des
Hauptdaches zu liegen.

Die Dachaufbauten sind farblich der umgebenden Dachfliche anzu-
passen. Kehlen sind einzudecken.

Liegende Dachfenster sind nur zulédssig, wenn sie vom &ffent-
lichen Verkehrsraum nicht sgichtbar sind.

Zugelassen sind kleine Dachluken zur Beliftung und Beleuchtung
des Dachraumes und von Nebenrdumen in geringer Anzahl.

Schornsteinkdpfe

missen in Firstndhe aus dem Dach stofen

sind grundsatzlich in der typischen Gestaltung der
Verschieferung auszuflhren. Ausnahmsweise sind auch gemauerte
Schornsteinkdpfe zuldssiqg.

Leitungen/Antennen

Freileitungen, Leitungen auf Putz und Aufenantennen sind
grundsatzlich zu vermeiden.

Das Anbringen von Parabolspiegeln ist zuldssig, sofern sie vom
StraRenraum aus nicht gichtbar sind.

{5) Werbeanlagen

Zuldssig sind auf die Wand gemalte Beschriftungen und Zeichen.
Es kémnnen auch Schilder verwendet werden. Diese kénnen im
Sinne eines handwerklich gefertigten Auslegers senkrecht

zur Wand in den StraRenraum stehen.

Werbeanlagen sind nur an der Stédtte der Leistung zulédssig
und nur am Gebdude anzubringen (Schrift oder Ausleger bzw.
Schrift und Ausleger) .

Geschaftsbezeichnungen sind auf die Wandflache direkt, in
Wort und Bild, horizontal und nur unterhalb der Fenster-
bristung des 1. Obergeschosses anzubringen. Werbeanlagen
dirfen folgende MaRe nicht lberschreiten.




Die horizontale Abwicklung der Werbeanlage darf nicht
lédnger als 2/3 der Gebdudefront sein.

Schriften und Zeichen diirfen nicht héher als 40cm sein.
Einzelne Zeichen oder Buchstaben kdnnen bis 60cm im
Quadrat haben.

Ein Ausleger darf max. 1,50 m vor die Fassade auskragen,
sowelt dadurch keine Verkehrsgefahrdung eintritt.

- Zugelassen ist die Beleuchtung der Schriftzlige oder Schilder
durch eine punktférmige Glihlampenlichtquelle oder durch nicht
sichtbare indirekte Beleuchtung.

- Ausgeschlossen sind Werbeanlagen in Leuchtk&sten.

(6) Warenautomaten

Warenautomaten sind im Sanierungsgebiet an den Strafen nicht
zuldssig.
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(2)
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§ 5 MERKMALE ZU DEN PRIVATEN FREIFLACHEN

Neben den stddtebaulichen Merkmalen der privaten Freifldchen,
die in § 3 Abs. 7 der Satzung ("Garten und HO6fe") formuliert
sind, ist zur Erhaltung des typischen Stadtbildes auch eine
besondere Auswahl unter den Pflanzenarten und den bei der
Freil&chengestaltung verwendeten Materialien zu treffen.
Okologische Belange sind von besonderer Bedeutung.

Die Bepflanzung der Garten soll sich an den charakteris-
tischen einheimischen Arten orientieren.

Typisch sind:

- Laubgehdlze wie Obstbaum, Holunder, Hasel, Flieder,
Eberegche

- Stauden und Einjdhrige wie Rittersporn, Pfingstrose,
Aster, Léwenmaul, Ringelblume

- Ranker und Efeu

Befestigte Fl&chen

- Befestigte Flachen sind auf das unbedingt notwendige
Mafs zu reduzieren.

- Vorhandene Natursteinbelfge milssen erhalten bleiben
bzw. beil Umgestaltung wieder verwendet werden.

- Als Oberfléache fiir befestigte Flichen sind Naturstein-
beldge (Granit) zu verwenden sowie wassergebundene
Decken, Kieg, Schotterrasen

- Ausnahmswelse werden zugelassen Kunststein (rechteckige
und guadratische Formate) .

Einfriedungen

- Die Einfriedungen der Gé&rten sind bis max. 1.20 m Hdhe
auszufihren.

- Die Sockelhohe ist, soweit es das Celinde zulaft, auf
20 cm zu begrenzen (Naturstein- oder Betonsockel)

Nebenanlagen

- Gartenhduschen, Uberdachte Freisitze sind in Holz-
standerkonstruktion zu errichten.

- Bei Form und Material sind die unter § 4 der Satzung
Gebaudemerkmale getroffenen Aussagen sinngemdR zu beachten.
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§ 6 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Gemaf § 81, Abs. 1 Nr. 11, Abs. 3 der Sdchs. BO kann,
unbesgchadet der Verpflichtung zur Wiederherstellung des alten
Zustandes, mit GeldbuBe bis zu 100.000 TM belegt werden, wer
vorsdtzlich oder fahrlédssig

1. gegen die Vorschriften des § 4 (1) Bauweice

2. gegen die Vorschriften des § 4 (2) Baukorper und der Unter-
punkte Nr. 1 Aufenwdnde und Nr. 2 Balkone und Loggien

3. gegen die Vorschriften des § 4 (3) Wandoéffnungen und
der Unterpunkte 1. Reihung der éffnungen, 2. Fenster,
3. Thren/Fenstertiren, 4. Tore, 5. Schaufenster,
6. Schutzmafnahmen

4. gegen die Vorschriften des § 4 (4) Dicher und der
Unterpunkte 1. Konstruktion und Form, 2. Dacheindeckung,
3, Dachaufbauten/Dacheinschnitte/Dachfenster,
4. Schornsteinkdépfe, 5. Leitungen/Antennen

5. gegen die Vorschriften des § 4 (5) Werbeanlagen
und des § 4 (6) Warenautomaten

6. gegen § 5 Merkmale zu den privaten Freifl&chen, insbesondere

gegen § 5. (1) Bepflanzung

gegen § 5 (2) Befestigte Fléchen

gegen § 5 (3} Einfriedungen

gegen § 5 (4) Nebenanlagen
verstdRt.,

§ 7 INKRAFITRETEN

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer &ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.

Geyer, den 13.12.,1995 Diese Satzung wurde im amtlichen
Teil des "Wochenblatt & Anzeigers"

Nr.: 02/96 vom 25,01,1996 u, Hr. 3/96 vom

Geyer, den {§&é¥$}??§...
Z‘-/p~ ' j":\é‘ %

Dr. J. Weig , BO™ 0 Dr. 7. fieis
" " -\'-./ 14 ' _
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6ffentlich bekanntgemacht. 08.02.906




